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ДОГОВОР № __-__/20__

участия в долевом строительстве

	г.Тверь
	
	«___» __________ 20__ года


Общество с ограниченной ответственностью «ИнвестСтрой», ИНН 6952036971, ОГРН 1136952006047, в лице генерального директора Смирнова Олега Алексеевича, действующего на основании  Устава, именуемое в дальнейшем «Застройщик», с одной стороны,  и

гражданин Российской Федерации _____________, ________ года рождения, место рождения _____________, паспорт ________, выдан ___________ __.__._____ года, код подразделения ______, зарегистрирован по адресу: _____________ именуемый в дальнейшем «Участник» или «Участник долевого строительства», с другой стороны, совместно именуемые «Стороны», а по отдельности «Сторона», заключили настоящий  Договор участия  в долевом строительстве (далее по тексту – Договор)  о нижеследующем:

1. Основные понятия. 


Если в тексте настоящего договора не указано иное, то термины и определения имеют следующее значение:

1.1. «Земельный участок» – земельный участок общей площадью 10226 (Десять тысяч двести двадцать шесть) кв.м, расположенный на землях населенных пунктов по адресу: Тверская область, Калининский район, Михайловское сельское поселение, д. Глазково, кадастровый номер 69:10:0122401:948, разрешенное использование: малоэтажная многоквартирная жилая застройка, среднеэтажная жилая застройка.

1.2. «Жилой дом» - Жилой комплекс «Затверецкая слобода» 2 корпус (5 очередь строительства). 

1.3. «Объект долевого строительства»:

- «Объект» – объект долевого строительства - Квартира (жилое помещение) расположенный в Жилом доме,  подлежащий передаче Участнику долевого строительства.
1.4. «Общее имущество» собственников помещений в «Жилом доме»:

- помещения в «Жилом доме», не являющиеся квартирами и предназначенные для обслуживания более одного помещения в «Жилом доме», в том числе межквартирные лестничные площадки, лестницы, коридоры, технический этаж, в которых имеются инженерные коммуникации, иное обслуживающее более одного помещения в «Жилом доме» оборудование;

- крыша, ограждающие несущие и ненесущие конструкции «Жилого дома», механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в составе «Жилого дома» за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного помещения;

- «Земельный участок» с элементами озеленения и благоустройства, наружные инженерные сети, в т.ч. находящиеся за пределами «Земельного участка», обеспечивающие коммуникациями «Жилой дом».
1.5. Проектная площадь Объекта -  площадь Объекта,  определенная в соответствии с проектной  документацией на Жилой дом, включая общую площадь жилого и вспомогательного назначения, а также балкона и/или лоджии без учета понижающих коэффициентов.
1.6. Общая приведенная площадь Объекта – площадь Объекта,  определенная в соответствии с проектной  документацией на Жилой дом, включая общую площадь жилого и вспомогательного назначения, а также балкона и/или лоджии. Проектная площадь лоджий и/или балконов Объекта указывается с понижающими коэффициентами для лоджий – 0,5, для балконов – 0,3 (в соответствии с Приказом Минстроя России № 254/пр от 25.11.2016).   
1.7. Фактическая площадь Объекта – сумма общей площади помещений Объекта долевого строительства, включая общую площадь жилого и вспомогательного назначения, а также балкона и/или лоджии, которая определяется по окончании строительства Жилого дома на основании обмеров, проведенных уполномоченным органом технической инвентаризации или иным уполномоченным органом (кадастровым инженером).
1.8. Цена – размер денежных средств, установленный в разделе 4 Договора, подлежащих уплате Участником долевого строительства. Определяется как сумма денежных средств на возмещение затрат на строительство (создание) объекта и денежных средств на оплату услуг Застройщика.   
2. Юридическое основание и подтверждения сторон к заключению договора

2.1. Договор заключен в соответствии с Гражданским кодексом Российской Федерации, Федеральным законом № 214-ФЗ от 30 декабря 2004 г. "Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации".

2.2. Право Застройщика на привлечение денежных средств для строительства (создания Жилого дома  подтверждают:

- Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об основных характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости от 20.09.2017 г., подтверждающая, что земельный участок находится в собственности Застройщика, и в которой сделана запись о государственной регистрации права № 69:10:0122401:948-69/010/2017-1 от 20.09.2017;
- Разрешение на строительство  № 69-510311-023-2017 от 22.03.2018 выдано администрацией муниципального образования «Михайловское сельское поселение» Калининского района Тверской области;

- Постановление администрации  муниципального образования Михайловское сельское поселение № 226 от 16 октября 2018 «О внесении изменений в срок действия разрешения на строительство № 69-510311-023-2017  от 22.03.2018»;

- Проектная декларация, оформленная в соответствии с Федеральным законом  от 30.12.2004 № 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации". Проектная декларация размещена в сети Интернет на сайте Застройщика: www.investstroi-tver.ru, с последующими изменениями  опубликованными (размещенными) в соответствии и в порядке, предусмотренном законодательством РФ;

- Заключение № 87 от «05» июля 2018 г. о соответствии застройщика и проектной декларации требованиям, установленным частью 2 статьи 3, статьями 20 и 21 Федерального закона от 30.12.2004 № 214-ФЗ  «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов  недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации», выданное Министерством Тверской области по обеспечению контрольных функций. 

2.3. Участник гарантирует Застройщику, что он:

- Не лишен и не ограничен в дееспособности, не страдает заболеваниями, препятствующими  осознать суть подписываемого Договора и обстоятельств его заключения, не находится в состоянии, когда он не способен понимать значение своих действий или руководствоваться ими, а также то, что отсутствуют обстоятельства, вынуждающие его заключить данный Договор на крайне невыгодных для себя условиях и настоящий Договор не является для него кабальной сделкой;

- Не имеет каких-либо причин, препятствующих надлежащему выполнению настоящего Договора.

2.4. Подписи Сторон под настоящим Договором подтверждают, что Застройщик предоставил, а Участник ознакомился в полном объеме с информацией о Застройщике, о проекте строительства Жилого дома, о работах, выполняемых Застройщиком в Жилом доме и Объекте, о порядке и сроках ввода Жилого дома в эксплуатацию и передаче квартиры Участнику долевого строительства, информацию о правилах и сроках изменения (перепланировки, переустройства, переоборудования) Объекта, постановки на кадастровый учет Жилого дома и Объекта.  
2.5. Все положения настоящего Договора Участнику разъяснены и поняты им полностью.

3. Предмет договора

3.1. По настоящему Договору Застройщик обязуется своими силами и (или) с привлечением других лиц, в том числе с привлечением средств Участника долевого строительства построить (создать) Жилой дом - Жилой комплекс «Затверецкая слобода» 2 корпус (5 очередь строительства), по адресу: Тверская область, Калининский район, Михайловское сельское поселение, дер. Глазково, пер. Звёздный, д.2, корп.2, имеющий следующие основные технические характеристики:

Жилой дом трехэтажный, четырехподъездный, общая площадь дома 3726,00 кв.м.

-фундаменты – монолитный ростверк по ж/бетонным сваям;

-стены наружные – блоки из ячеистого бетона с облицовкой цветным силикатным кирпичом;

-перекрытия – сборные железобетонные из пустотных плит;
-кровля – скатная из профилированного листа.
 Жилой дом оборудован системой хозяйственно-питьевого водопровода, канализации, газоснабжения, вентиляции, электроснабжения, поквартирного отопления и горячего водоснабжения с установкой котлов в каждой квартире;
Сейсмостойкость – район строительства несейсмический;
Класс энергоэффективности – высокий, 
и после получения разрешения на ввод в эксплуатацию Жилого дома в предусмотренный Договором срок, передать Жилое помещение (Квартира) Участнику долевого строительства, а Участник обязуется уплатить цену Договора  и принять Объект в порядке и в сроки, определенные настоящим Договором.
Жилое помещение (Квартира) (далее – Объект, Объект долевого строительства) имеет следующие характеристики:
Подъезд – 

Этаж – 

Номер квартиры по проекту –

Проектная площадь Объекта –  ____ кв.м 
Общая приведенная площадь Объекта – _____ кв.м 
Количество и площади комнат:

- жилая комната № 1 - _____ кв.м;

- жилая комната № 2 - _____ кв.м;

- жилая комната № 3 - _____ кв.м.
Помещения вспомогательного использования:

- кухня - _____ кв.м;

- прихожая - _____ кв.м;

- санузел № 1 – _____ кв.м;

- санузел № 2 - ______ кв.м.

Балкон – _____ кв.м

Лоджия - _____ кв.м
Описание Объекта долевого строительства с перечнем выполняемых строительно-отделочных работ на Объекте долевого строительства определено в Приложении № 1  к настоящему Договору. Указанное Приложение является неотъемлемой частью Договора.
Площадь Объекта долевого строительства, указанная в настоящем разделе, является проектной. Окончательная фактическая площадь Объекта долевого строительства, будет определена органами технической инвентаризации или иным уполномоченным органом (кадастровым инженером) путем фактического обмера Объекта долевого строительства.

Участнику долевого строительства известно, что в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации, в том числе в соответствии с порядком ведения кадастрового учета объектов недвижимого имущества и порядком государственной регистрации прав собственности на объекты недвижимого имущества, при государственной регистрации права собственности Участника на Объект в порядке, установленном законодательством Российской Федерации указывается только общая сумма площадей жилого и вспомогательного назначения, обозначенная как «Общая площадь», а площадь балконов и лоджий находит свое отражение в Технической документации.

Объект долевого строительства не является объектом производственного назначения, не предназначен для использования в производстве товаров (выполнении работ, оказании услуг) и приобретается для личных, домашних и иных нужд, не связанных с осуществлением предпринимательской деятельности
4. Цена Договора и порядок уплаты денежных средств

4.1. Цена настоящего Договора равняется _________ (_____) рублей ____ копеек, НДС не облагается. Цена Договора определена как произведение цены единицы общей приведенной площади жилого помещения, являющегося Объектом долевого строительства, равной _______(_______) рублей _____ копеек и соответствующей общей приведенной площади Объекта долевого строительства.

Участник производит оплату Цены путем безналичного перечисления денежных средств на расчетный счет Застройщика. Назначение платежа: "Оплата по Договору №_____ участия в  долевом строительстве от _______, НДС не облагается".

Участник обязуется осуществить оплату Цены в следующем порядке:

- Сумма в размере _______ (_____) оплачивается ___________________ г.

Цена Договора состоит из суммы денежных средств, расходуемых на возмещение затрат на строительство объекта долевого строительства и денежных средств на оплату услуг Застройщика. Средства на выполнение функций Застройщика определяются в объеме 10 (Десяти) процентов от общей суммы передаваемого имущества, указанной в п.4.1 настоящего Договора.
В случае неиспользования Застройщиком полностью суммы на возмещение затрат на строительство «Жилого дома», неиспользованная часть с даты передачи Объекта Участнику долевого строительства остается в распоряжении Застройщика как экономия Застройщика и возврату Участнику долевого строительства не подлежит.

Обязательства Участника долевого строительства по оплате стоимости Квартиры считаются полностью исполненными после поступления денежных средств в полном объеме на расчетный счет Застройщика. Участник имеет право на досрочную оплату Цены (но не ранее государственной регистрации Договора).  Участник соглашается с тем,  что обязанность Застройщика по передаче Объекта Участнику  долевого строительства возникает только после полной  оплаты Участником Цены. В случае просрочки Участником оплаты любого или единственного платежа в счет оплаты Цены, срок передачи объекта, указанный в  п.5.1 Договора соразмерно отодвигается  на календарное количество дней просрочки.  При обстоятельствах, указанных в настоящем абзаце Договора, для Застройщика не наступают последствия, предусмотренные Федеральным законом № 214-ФЗ.
4.2. Размер денежных средств, подлежащих уплате Участником для создания объекта долевого строительства, определенный в п. 4.1. Договора, является фиксированным и изменению не подлежит, кроме случаев указанных в п.п. 4.3. 

4.3. Если по результатам обмеров БТИ или иным уполномеченным органом (оранизацией)   фактическая площадь объекта долевого строительства (включая балконы, лоджии)  превысит или уменьшится на 1 кв.м  относительно Проектной площади  Объекта, Цена подлежит изменению  в следующем порядке: Стороны производят перерасчет  Цены исходя из цены 1 кв.м  Объекта, указанной в п. 4.1 Договора и величины, на которую  увеличилась или уменьшилась площадь Объекта. Об установлении Фактической площади Объекта и изменении  Цены Стороны подписывают соответствующее дополнительное соглашение к Договору.

4.4. Оформление государственной регистрации права собственности Участника на Объект и связанные с этим затраты оплачиваются Участником дополнительно и не входят в стоимость настоящего Договора.

4.5. Стороны согласовали, что затраты по государственной регистрации настоящего Договора и дополнительных соглашений к нему Застройщик и Участник долевого строительства несут в размере, установленном действующим законодательством Российской Федерации.
5. Срок и порядок передачи Объекта

5.1. Предполагаемый срок получения разрешения на ввод «Жилого дома» в эксплуатацию: до 01 сентября 2021 года.  
Передача Объекта Застройщиком Участнику осуществляется по Акту приема-передачи  не позднее 01 декабря 2021 года.  При этом передача Застройщиком  Участнику Объекта  допускается досрочно.

Передача Объекта осуществляется не ранее чем после получения  в установленном порядке разрешения на ввод в эксплуатацию жилого дома и надлежащего исполнения Участником  своих обязательств по Договору.  
5.2. Обязательства  Застройщика перед Участником по настоящему Договору считаются выполненными в полном объеме и прекращаются с момента оформления Акта приема-передачи Объекта.

Обязательства Участника перед Застройщиком считаются выполненными с момента внесения в полном объеме денежных средств по Договору и подписания Акта приема-передачи Объекта.

5.3. Застройщик не менее чем за месяц до наступления установленного срока передачи Объекта обязан уведомить Участника долевого строительства о готовности передать Объект. Указанное уведомление  направляется по почте  заказным письмом с уведомлением о вручении по указанному в Договоре адресу для направления писем  Участнику или вручается  под расписку Участнику (либо представителю Участника). Участник, получивший уведомление Застройщика о завершении строительства (создания) Жилого дома и о готовности Объекта к передаче, обязан приступить к его принятию в течение 10 (десяти) рабочих дней со дня получения уведомления. 

5.4. Застройщик и Участник долевого строительства в назначенное время производят осмотр Объекта, после чего подписывают соответствующий акт приема-передачи Объекта.


В случае несоответствия Объекта условиям настоящего Договора, требованиям технических и/или градостроительных регламентов, проектной документации, иным обязательным требованиям, Участник вправе потребовать от Застройщика составления акта с указанием выявленных несоответствий и отказаться от приемки Объекта по акту приема-передачи пока Застройщик не устранит указанные недостатки. После устранения недостатков Стороны проводят повторную приемку Объекта в описанном выше порядке.


5.5. С момента принятия Участником Объекта на основании акта приема-передачи или иного документа о передаче, Участник несет ответственность перед Застройщиком и третьими лицами за ущерб, причиненный в процессе пользования Объектом. 

5.6. При уклонении Участника от принятия Объекта в установленный срок или при отказе Участника от принятия Объекта (за исключением случая составления акта, указанного в абзаце втором пункта 5.4. настоящего Договора) Застройщик по истечении двух месяцев со дня, предусмотренного настоящим Договором для передачи Объекта Участнику, вправе составить односторонний акт или иной документ о передаче Объекта. При этом риск случайной гибели Объекта, бремя его содержания и ответственность за пользование Объектом признаются перешедшими к Участнику со дня составления данного одностороннего акта или иного документа о передаче Объекта.


5.7. Участник обязуется в течение 30 (тридцати) календарных дней с момента подписания акта приема-передачи Объекта сдать необходимые документы для осуществления государственной регистрации права собственности Участника в орган, осуществляющий государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним. 

У Участника одновременно с государственной регистрацией права собственности на Объект возникает доля в праве собственности на общее имущество Жилого дома (в т.ч. на земельный участок, на котором расположен Жилой дом, с элементами  озеленения и  благоустройства, иные предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства Жилого дома объекты).

5.8. В случае, если передача Объекта Участнику не может быть осуществлена в предусмотренный Договором срок, то:

- Застройщик обязан, не позднее чем за два месяца до истечения указанного срока направить Участнику  предложение об изменении срока передачи Объекта  по Договору путем подписания и государственной регистрации Сторонами Дополнительного соглашения к Договору;

- Стороны пришли к Соглашению, что в случае не подписания Участником Дополнительного соглашения к Договору в течение тридцати календарных дней с даты отправки Застройщиком предложения в адрес Участника, изменение Застройщиком срока передачи Объекта Участнику считается согласованным Сторонами.
6. Права и обязанности сторон

6.1. Застройщик обязуется:

6.1.1. Добросовестно выполнять свои обязанности по Договору.

6.1.2. Осуществить комплекс организационных и технических мероприятий, направленных на обеспечение строительства многоквартирного дома  и в установленном порядке получить разрешение на его ввод в  эксплуатацию.

6.1.3. Предоставлять по письменному требованию Участника необходимую информацию о ходе строительства.

6.1.4. После получения разрешения на ввод в эксплуатацию Жилого дома передать Участнику Объект по акту приема-передачи.
6.1.4. Представить в орган по государственной регистрации документы, предусмотренные действующим Законодательством, для регистрации настоящего Договора и для регистрации права собственности Участника на Квартиру.

6.1.5. Передать Квартиру соответствующую по качеству требованиям технических и градостроительных регламентов, проектной документации, пригодной для  использования в качестве жилого помещения после ее отделки и установки сантехнического оборудования силами и средствами Дольщика.

6.1.6.  Нести все расходы, связанные с подготовкой документов, предоставляемых со стороны Застройщика на государственную регистрацию  настоящего Договора и дополнительных соглашений к нему.
6.1.7. Выполнить работы по благоустройству прилегающего к Жилому дому земельного участка с учетом сезонности, климатических и иных природных условий.
6.1.8. Выполнять все обоснованные требования «Дольщика» об устранении выявленных им дефектов выполненных работ.
6.1.9. Обеспечить готовность инженерных коммуникаций и иного оборудования, входящего в состав общего имущества собственников помещений в Жилом доме, к осуществлению поставок ресурсов, необходимых для предоставления коммунальных услуг.

6.1.10. Передать Участнику техническое описание Квартиры и выписку из ЕГРН подтверждающую постановку Объекта на кадастровый учет, выполненные в установленном порядке.

6.2. Застройщик вправе:

6.2.1. Передать Объект  Участнику долевого строительства досрочно.

6.2.2. Право в одностороннем порядке принимать технические решения по строительству Квартиры, не отраженные в настоящем Договоре и не ухудшающие ее потребительские свойства.

6.2.3. Право на отказ от исполнения настоящего Договора в случаях, предусмотренных настоящим Договором и действующим законодательством.
6.2.4. Самостоятельно, без согласования с Участником, привлекать третьих лиц для участия в долевом строительстве Жилого дома с обязательством передать в их собственность после получения разрешения на ввод Жилого дома в эксплуатацию иные, помимо Объекта, помещения;

6.2.5. Право получения и расходования по своему усмотрению средств от Участника, на цели связанные со строительством Жилого дома, включая исполнение Застройщиком налоговых и иных финансовых обязательств.

6.2.6. Право иметь на праве собственности в Жилом доме жилые и нежилые помещения, не подлежащие передаче Участникам долевого строительства, и не являющиеся предметом  настоящего Договора.
6.2.7. Оказать Участнику долевого строительства содействие в регистрации права собственности на Объект долевого строительства на условиях отдельного Договора. Оформление права собственности  на Объект долевого строительства  не является предметом настоящего Договора. 

6.2.8. Самостоятельно выбрать уполномоченный орган (кадастрового инженера), который будет производить кадастровые работы в отношении Объекта долевого строительства и Жилого дома.

6.3. Застройщик гарантирует, что на дату подписания настоящего Договора права на Объект под залогом, запретом, арестом не состоят, не обременены правами третьих лиц, не являются предметом разбирательства.

6.4. Участник долевого строительства обязуется:

6.4.1.  Оплатить Застройщику цену Объекта долевого строительства в соответствии с условиями настоящего Договора.
6.4.2. Обеспечить исполнение своих обязательств, связанных с регистрацией настоящего Договора, предоставить Застройщику все необходимые со стороны Участника долевого строительства документы для подготовки и регистрации настоящего Договора. Нести расходы по государственной регистрации настоящего Договора, а также дополнительных соглашений к нему в размере, предусмотренном действующим законодательством.

6.4.3. Получить письменное согласие Застройщика в случае уступки права требования Квартиры по настоящему Договору третьему лицу.
6.4.4. Проверить качество Объекта долевого строительства до его принятия по акту приема-передачи. В случае обнаружения недостатков Объекта долевого строительства или Жилого дома немедленно письменно заявить об этом Застройщику и согласовать с последним сроки устранения таких недостатков.
6.4.5. Принять по акту приема-передачи Объект после ввода Жилого дома в эксплуатацию в течение 10 (Десяти) рабочих дней с момента получения уведомления Застройщика о готовности Объекта долевого строительства к передаче.
6.4.6. В течение 30 (тридцати) календарных дней с момента подписания акта приема-передачи Объекта сдать необходимые документы для осуществления государственной регистрации права собственности Участника в орган, осуществляющий государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним. 
В течение 7 (семи) календарных дней представить Застройщику копию выписки из Единого государственного реестра недвижимости об основных характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости подтверждающую регистрацию права собственности Участником долевого строительства.  
6.4.7. Совместно с другими участниками долевого строительства определиться со способом  управления и эксплуатации (управляющая организация, ТСЖ  и т.д.) как своей собственностью (Объекта), так и общей долевой собственностью, расположенной в Жилом доме с целью обеспечения его жизнедеятельности.

До момента определения способа управления и эксплуатации Жилым домом заключить договор с Управляющей организацией (с которой Застройщиком заключен договор управления Жилым домом в порядке, предусмотренном законодательством Российской Федерации), осуществляющей техническое  и коммунальное обслуживание Жилого дома и нести расходы  пропорционально  окончательной фактической площади  Объекта долевого строительства по содержанию общего имущества Жилого дома, включая придомовую территорию (в том числе объекты благоустройства) и оплате коммунальных услуг Жилого дома  со дня приема  Объекта долевого строительства по акту приема-передачи.
Настоящее условие не ограничивает права собственников (будущих собственников) помещений в Жилом доме, в том числе Участника долевого строительства, на выбор (изменение)  способа управления Жилым домом и/или заключения договора управления Жилым домом с любой другой управляющей организацией, в порядке, предусмотренном законодательством Российской Федерации.

Плата за содержание общего имущества Жилого дома и предоставляемые коммунальные услуги вносится Участником долевого строительства  ежемесячно на основании выставляемых Участнику  долевого строительства платежных документов. 
6.4.8. Оплатить Застройщику расходы на изготовление технического описания  Объекта.

6.4.9. Не проводить самостоятельно или с помощью третьих лиц работы, затрагивающие несущие конструкции Объекта и Жилого дома и приводящие к их деформации, разрушению, снижению несущей способности и устойчивости, а также не проводить работы, затрагивающие фасад Жилого дома и его элементы (включая установку снаружи здания любых устройств, кондиционеров, сооружений и т.п.). 

Не загрязнять общие помещения Жилого дома и прилегающую к Жилому дому территорию строительным и бытовым мусором, возникающим в ходе проведения Участником ремонтных и отделочных работ на Объекте. 
В противном случае Участник несет все затраты по приведению Объекта  в прежний вид, а также возмещает в полном объеме убытки, возникшие по этой причине у Застройщика и у третьих лиц. В любом случае затраты по производству таких работ несет Участник. 

6.4.10. Участник обязуется уведомить Застройщика  в письменном виде об изменении почтового адреса, паспортных данных, телефонного номера и других обстоятельствах, способных повлиять на выполнение обязательств по Договору. В случае неисполнения указанной обязанности все уведомления, направленные Застройщиком по указанному в настоящем договоре адресу, считаются направленными Застройщиком должным образом. 
6.5. Участник долевого строительства вправе:

6.5.1. Требовать информацию от Застройщика о ходе реализации настоящего Договора.

6.5.2. Получить Квартиру, профинансированную Участником в полном объеме.
6.5.3. Отказаться от исполнения настоящего Договора в предусмотренных законом случаях.

6.5.4. Осуществлять контроль за качеством строительства Объекта, в присутствии представителя Застройщика.

6.5.5. Требовать расторжение настоящего Договора в судебном порядке в случаях, предусмотренных действующим законодательством.

6.5.6. Обратиться в органы, осуществляющие государственную регистрацию прав, с заявлением о государственной регистрации права собственности на Объект долевого строительства после подписания Застройщиком и им самим  акта приема-передачи Объекта долевого строительства. При этом Участник долевого строительства соглашается, что документ, удостоверяющий права собственности будет  выдан уполномоченным органом в соответствии с ч.5 ст. 15 Жилищного кодекса РФ, согласно которому общая площадь жилого помещения состоит из суммы площади всех частей такого помещения, включая площадь помещений вспомогательного использования, предназначенных для удовлетворения гражданами бытовых и иных нужд, связанных с их проживанием в жилом помещении, за исключением балконов, лоджий.

6.5.7. Производить на Объекте долевого строительства работы по чистовой отделке только после передачи Застройщиком Объекта Участнику долевого строительства по акту приема-передачи Объекта.

7. Обеспечение исполнения обязательств по Договору
7.1. Исполнение обязательств Застройщика обеспечивается  залогом в соответствии со статьями 13-15 Федерального закона № 214-ФЗ.  В обеспечение исполнения обязательств Застройщика (залогодателя) по Договору с момента государственной регистрации Договора у участников долевого строительства (залогодержателей) считаются находящимися в залоге предоставленные для строительства (создания) Объекта долевого строительства:
- Объект долевого строительства в Жилом доме;

- объект незавершенного строительства;

- право собственности земельного участка, указанного в п.2.2. Договора;

- строящийся (создаваемый) на этом земельном участке Жилой дом.

7.2. Застройщик осуществляет обеспечение исполнения своих обязательств по настоящему Договору путем отчисления взноса в компенсационный фонд в размере 1,2 % от цены Договора, установленной в п.4.1 настоящего Договора.
8. Гарантии качества

   8.1. Качество Объекта, который будет передан Участнику по Договору,  должно соответствовать настоящему договору, требованиям технических регламентов, проектной документации и градостроительных регламентов, а также иным обязательным требованиям. 
8.2. Срок гарантии по качеству Объекта долевого строительства, за исключением инженерного и технологического оборудования, входящего в состав Объекта, составляет 5 (пять)  лет с момента передачи Квартиры по акту приема-передачи.
Гарантийный срок на технологическое и инженерное оборудование, входящее в состав Объекта долевого строительства, составляет 3 (три) года. Указанный гарантийный срок исчисляется со дня подписания первого передаточного акта или иного документа о передаче объекта долевого строительства.

Под технологическим и инженерным оборудованием в данном случае следует понимать любые элементы инженерных систем здания, расположенные в пределах объекта долевого строительства, необходимые для его нормального использования по назначению, в том числе: системы вентиляции, кондиционирования воздуха, теплоснабжения, водоснабжения, электроснабжения, канализации.
При передаче Объекта долевого строительства Застройщик обязан передать участнику долевого строительства инструкцию по эксплуатации объекта долевого строительства, содержащую необходимую и достоверную информацию о правилах и об условиях эффективного и безопасного его использования, сроке службы объекта долевого строительства и входящих в его состав элементов отделки, систем инженерно-технического обеспечения, конструктивных элементов, изделий (далее - инструкция по эксплуатации объекта долевого строительства).

8.3. Риск случайной гибели или случайного повреждения  Объекта до его передачи Участнику по акту приема-передачи несет Застройщик. 
8.4. Участник вправе предъявить Застройщику требования в связи с ненадлежащим качеством Объекта, при условии, если такое качество выявлено в течение гарантийного срока.

8.5. Застройщик не несет ответственности за недостатки (дефекты) Объекта, обнаруженные в течение гарантийного срока, если докажет, что они произошли вследствие нормального износа Объекта или входящих в его состав элементов отделки, систем инженерно-технического обеспечения, конструктивных элементов, изделий, нарушения требований технических регламентов, градостроительных регламентов, иных обязательных требований к процессу эксплуатации Объекта или входящих в его состав элементов отделки, систем инженерно-технического обеспечения, конструктивных элементов, изделий либо вследствие ненадлежащего их ремонта, проведенного самим Участником или привлеченными им третьими лицами, а также если недостатки (дефекты) Объекта возникли вследствие нарушения предусмотренных предоставленной Участнику инструкцией по эксплуатации Объекта  правил и условий эффективного и безопасного использования Объекта, входящих в его состав элементов отделки, систем инженерно-технического обеспечения, конструктивных элементов, изделий.

9. Уступка прав по Договору

9.1. Участник долевого строительства по основному Договору вправе уступить свои права по Договору третьему лицу только после уплаты им цены Договора или одновременно с переводом долга на нового участника долевого строительства с письменного согласия Застройщика. 

9.2. Уступка Участником долевого строительства прав по Договору допускается до момента подписания сторонами акта приема-передачи.

9.3. Договор  (соглашение) уступки прав требования по настоящему Договору подлежит государственной регистрации.
Один оригинальный экземпляр договора (соглашения) уступки прав требования со штампом регистрирующего органа, должен быть передан Застройщику Участником или третьим лицом, которому совершена уступка права требования по Договору (новый участник), в течение 5 (Пяти) рабочих дней с даты регистрации договора (соглашения)  уступки прав требования.  Вся ответственность за последствия неисполнения данного обязательства лежит  на Участнике долевого строительства.

10. Ответственность сторон

10.1. В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения обязательство по Договору Сторона, не исполнившая свои обязательства или ненадлежаще исполнившая свои обязательства, обязана уплатить другой Стороне предусмотренные настоящим Договором и действующим законодательством неустойки (штарфы, пени) и возместить в полном объеме причиненные убытки сверх неустойки.

10.2 В случае нарушения предусмотренного настоящим Договором сроков передачи Участнику долевого строительства Объекта (с учетом п.4.1 Договора), Участник имеет право взыскать с Застройщика неустойку (пени) в размере, установленном Федеральным законом № 214-ФЗ.

10.3. В случае нарушения Участником долевого строительства установленных настоящим Договором сроков внесения платежей, Застройщик вправе взыскать с Участника неустойку (пени) в размере, устновленном Федеральным законом № 214-ФЗ.

10.4. В случае нарушения Участником обязательств, предусмотренных п. 6.4.9.  настоящего Договора последний несет все затраты по приведению Объекта в прежний вид (оплачивает стоимость восстановительных работ) и возмещению убытков третьим лицам.
10.5. В случае, если Объект построен (создан) Застройщиком  с отступлениями от условий настоящего договора, приведшими к существенному ухудшению  его качества, Участник вправе потребовать от Застройщика безвозмездного устранения недостатков.  Сроки работ по устранению недостатков согласовываются Сторонами, указываются в подписываемом двустороннем акте с описанием недостатков Объекта, но не могут быть менее чем 30 (Тридцать) календарных дней с даты подписания Сторонами двустороннего акта с описанием недостатков Объекта.

Существенным признается такое нарушение требований к качеству Объекта, при котором невозможность использования Объекта очевидна, т.е. может быть установлена без применения специальных познаний и средств, либо использование Объекта с неизбежностью повлечет возникновение угрозы жизни и здоровью Участника. 
10.6. При приемке Объекта Участник долевого строительства обязан заявить Застройщику  о его существенных недостатках, несоответствии условиям настоящего Договора.
10.7. В случае непринятия без мотивированного обоснования Участником долевого строительства Объекта в установленный настоящим Договором срок, Застройщик не несет ответственность за изменение (ухудшение) его качества.

11. Освобождение от ответственности (Форс-мажор)

11.1. Стороны освобождаются от ответственности за полное или частичное неисполнение обязательств по настоящему Договору, если это неисполнение явилось следствием обстоятельств непреодолимой силы, возникших после заключения настоящего договора в результате событий чрезвычайного характера, которые сторона не могла ни предвидеть, ни предотвратить всеми разумными мерами.


11.2. К событиям непреодолимой силы относятся события, на которые сторона не может оказывать влияние и за возникновение которых не несет ответственности, например: землетрясение, наводнение, пожар (как стихийное явление), а также забастовки, правительственные постановления или распоряжения (или отсутствие таковых) государственных органов, органов местного самоуправления, военные действия любого характера, препятствующие выполнению предмета настоящего Договора.


11.3. Сторона, ссылающаяся на обстоятельства непреодолимой силы, обязана незамедлительно информировать другую сторону о наступлении подобных обстоятельств в письменной форме.

11.4. Застройщик освобождается от ответственности за нарушение срока, указанного в п.5.1. настоящего Договора, если это нарушение было допущено в связи с нарушением государственными органами и/или органами местного самоуправления  установленных сроков проведения процедуры (всей или отдельных ее этапов) приемки в эксплуатацию вновь построенных объектов при отсутствии ненадлежащих действий со стороны Застройщика.

При этом под нарушением органами государственной власти и/или местного самоуправления установленных сроков проведения процедуры (всей или отдельных ее этапов) приемки в эксплуатацию вновь построенных объектов понимается следующее:

1) нарушение срока выдачи заключения о соответствии законченного строительством Жилого дома проектной документации;

2) нарушение срока издания разрешения на ввод Жилого дома в эксплуатацию.

При этом под ненадлежащими действиями со стороны Застройщика понимается следующее:

1) несвоевременное предоставление в уполномоченный орган необходимых документов;

2) предоставление в уполномоченный орган документов, оформленных ненадлежащим образом;

3) предоставление в уполномоченный орган документов, содержащих информацию, не соответствующую действительности;

4) выявление уполномоченными лицами по строительному надзору нарушений строительных норм и правил в работах по строительству Жилого дома.

Застройщик освобождается от ответственности за нарушение срока, указанного п.5.1. настоящего Договора, по основаниям, предусмотренным настоящим пунктом, на период времени, равный периоду просрочки оформления уполномоченным органом соответствующих документов.

12. Заключительные положения.


12.1. Настоящий Договор может быть расторгнут, в том числе путем одностороннего отказа от его исполнения, по основаниям, предусмотренным нормами действующего законодательства, в частности - Федеральным законом от 30 декабря 2004 г. N 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации» (с изменениями).


12.2. Настоящий Договор подлежит государственной регистрации в органе регистрации прав и считается заключенным с момента такой регистрации. 


Договор действует до полного выполнения сторонами настоящего Договора обязательств по нему.
12.3. Все споры, разногласия или требования, возникающие из Договора или в связи с ним, будут решаться Сторонами путем переговоров. Если Стороны не смогут прийти к соглашению в течение трех месяцев  с момента возникновения спора, каждая Сторона имеет право по истечении этого срока передать спор на рассмотрение в Калининский районный суд Тверской области в соответствии с гражданско-процессуальным законодательством РФ.

12.4. В части, не предусмотренной настоящим Договором, Стороны руководствуются действующим законодательством РФ, регламентирующим долевое строительство.


12.5. В соответствии с положениями Федерального закона от «27» июля 2006 г. N 152-ФЗ «О персональных данных» (с изменениями), Участник долевого строительства дает согласие Застройщику на обработку своих персональных данных указанных в настоящем договоре: фамилия, имя, отчество, ИНН, СНИЛС, адрес места жительства, адрес электронной почты, пол, телефон, паспортные данные (серия и номер, код подразделения, место и дата рождения, дата выдачи паспорта, адрес регистрации), включая их сбор, систематизацию, накопление, хранение, уточнение (обновление, изменение), использование, распространение (в том числе передачу), уничтожение, с целью исполнения обязательств по настоящему договору. Согласие на обработку персональных данных Участника долевого строительства действует до истечения гарантийного срока по настоящему Договору.

12.6. Стороны обязуются уведомить друг друга обо всех изменениях в платежных, почтовых и иных реквизитах в течение 3 (трех) дней со дня, когда такие изменения произойдут.


12.7. Расходы по регистрации настоящего Договора в органе регистрации прав, Стороны несут в соответствии с действующим законодательством.


12.8. Настоящий Договор составлен в трех экземплярах, имеющих равную юридическую силу, один из которых передается в орган регистрации прав, по одному для Застройщика и Участника долевого строительства.

12.9. Стороны установили настоящий Договор считать действительным с рукописными вставками.

Приложение №1 – Описание Объекта долевого строительства с перечнем выполняемых строительно-отделочных работ на Объекте долевого строительства.

Подписи сторон:

	Застройщик:
	
	Участник долевого строительства:

	______________________________
______________________________
______________________________

	
	____________________________________
____________________________________
____________________________________




Приложение № 1

к договору № __-__/201__ участия в долевом строительстве от «___»_______201___ года.

План ___ (______) этажа «Жилого дома»,  место расположения «Объекта долевого строительства»

Описание объекта долевого строительства
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Жилое помещение (Квартира) имеет следующие характеристики:

Подъезд – 

Этаж – 

Номер квартиры по проекту –

Проектная площадь Объекта –  ____ кв.м 

Общая приведенная площадь Объекта – _____ кв.м 
Количество и площади комнат:

- жилая комната № 1 - _____ кв.м;

- жилая комната № 2 - _____ кв.м;

- жилая комната № 3 - _____ кв.м.
Помещения вспомогательного использования:

- кухня - _____ кв.м;

- прихожая - _____ кв.м;

- санузел № 1 – _____ кв.м;

- санузел № 2 - ______ кв.м.

Балкон – _____ кв.м

Лоджия - _____ кв.м
Перечень выполняемых строительно-отделочных работ на Объекте долевого строительства: 
- установка пластиковых окон ПВХ без отделки откосов и установки подоконника;

- остекление балкона (согласно проекта);

- установка входной двери с замком (без межкомнатных дверей);

- улучшенная штукатурка внутренних поверхностей кирпичных стен и перегородок;

- полы цементно-песчаная стяжка;

- монтаж стояков водопровода и канализации, без устройства разводки по квартире; 
- устройство водяного тёплого пола из металлопластиковых труб в санузле и кухне;
- монтаж  электропроводки без установки розеток и выключателей;

- монтаж системы отопления с установкой газового котла, разводкой труб отопления и монтажом отопительных приборов (согласно проекта);

- выполнением разводки труб газоснабжения с подключением газового котла (согласно проекта);

- установка счетчиков расхода воды, газа и электричества. 

Подписи сторон:

	Застройщик:
	
	Участник долевого строительства:

	_______________________________
_______________________________
_______________________________
	
	____________________________________
____________________________________

____________________________________
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